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Rozdzial I
Postanowienia ogolne.
1. Podstawa prawna:

a) Ustawa Prawo spotdzielcze

b) Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych

¢) Ustawa o rachunkowosci

d) Ustawa Prawo budowlane

e) Ustawa o wiasnosci lokali

f) Ustawa Prawo energetyczne

g) Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow

h) Statut Spotdzielni
2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

a) koszty obstugi eksploatacyjnej

b) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych

c) koszty zaopatrzenia w wode i odprowadzania §ciekow

d) koszty dostawy ciepta

e) koszty wywozu odpadéw komunalnych

f) koszty utrzymania dzwigow

g) koszty dostawy pakietu telewizyjno - radiowego

h) koszty utrzymania domofondéw

1) podatek od nieruchomosci 1 oplaty za wieczyste uzytkowanie terenow

j) koszty utrzymania nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach, grupie
budynkéw lub osiedlach.

k) koszty ogolne zarzadzania nieruchomos$ciami spotdzielni.

3. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku
ekonomicznego , przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni. Polega on na
poréwnaniu kosztow 1 wynikéw tej dziatalnosci w okresach rocznych
kalendarzowych.

4. W Spotdzielni obowigzuje bez wynikowa zasada gospodarki finansowej ,
oznacza to , ze réznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej
nieruchomo$ci a przychodami z optat, o ktorych mowa w rozdz. VIII
Regulaminu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

5. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni rozliczane sa
odrebnie dla kazdego osiedla.

6. Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych. Odpisy na
ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

7. Podstawa  prowadzenia dziatalnosci  Spotdzielni sa plany gospodarcze
uchwalane przez Rad¢ Nadzorczg.
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Rozdzial 11
Postanowienia wstepne.

Za jednostke rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
przyjmuje si¢ :
- metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 1 uzytkowych
- osobe zamieszkatg w lokalu mieszkalnym
- wskazania urzadzen pomiarowych
- nieruchomo$¢
- budynek
- mieszkanie
- udzial we wspolwlasnosci nieruchomosci wspolnej
Powierzchnia lokali mieszkalnych 1 uzytkowych okreSlana jest wg
dokumentacji technicznej.
Liczba mieszkancow ustalana jest w oparciu o pisemne oswiadczenia
uzytkownikéw lokali.
Wielko$¢ udziatow we wspotwlasnosci okresla uchwata podjeta przez Zarzad.
Udziat we wspotwlasnosci  nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia przynalezng do tacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi w danej nieruchomosci.
llekro¢ w regulaminie jest mowa o uzytkowniku lokalu to nalezy przez to
rozumiec:
- czlonka spotdzielni posiadajacego spotdzielcze prawo do lokalu
- whasciciela bedacego cztonkiem Spotdzielni
- wlasciciela
- najemce
- osobe zajmujaca lokal bez tytutu prawnego
Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczaja:
a) koszty ogolne zarzadzania nieruchomos$ciami:
- place z narzutami pracownikéw w Zarzadzie
- koszty energii elektrycznej 1 cieplne] oraz zaopatrzenia w wode i

odprowadzania §ciekow w obiekcie Zarzadu
- koszty konserwacji
- koszty materiatow biurowych 1 urzadzen technicznych w obiekcie Zarzadu
- ubezpieczenie obiektu i wyposazenia biur w Zarzadzie
- inne koszty nie wymienione powyze] 1 dotyczace zarzadzania

nieruchomos$ciami
b) koszty administrowania nieruchomosciami:
- ptace z narzutami pracownikéw w Administracji
koszty energii elektrycznej 1 cieplnej oraz zaopatrzenia w wodg i
odprowadzania $ciekéw w obiekcie Administracji
koszty konserwacji

koszty materiatow biurowych 1 urzadzen technicznych w obiekcie
Administracji

ubezpieczenie obiektu 1 wyposazenia biur w Administracji
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- inne koszty nie wymienione powyzej 1 dotyczace administrowania
nieruchomos$ciami

¢) nieruchomos$¢ lokalowa — odrgbna wlasnos¢ lokalu uzytkowego

d) pomieszczenie przynalezne — pomieszczenie stanowiace cze$¢ skladowa
lokalu, cho¢by nawet do niego bezposrednio nie przylegato 1 byto potozone w
granicach nieruchomosci gruntowej ( w budynku lub poza nim )

e) czesci wspolne nieruchomosci — grunt oraz wszystkie czesci budynku lub
budynkéw wraz z urzadzeniami, ktore nie stuza wylacznie do uzytku
pojedynczego uzytkownika lokalu. Do cze$ci wspolnych nieruchomosci
zaliczamy w szczegolnosci:

- fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy, strychy, dach, klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni 1 suszarni, wozkownie,
pomieszczenia techniczne ( hydrofornie, wezet cieplny itp.), zadaszenia,
rynny, przewody wentylacyjne 1 spalinowe, drzwi wej$ciowe do budynku,
okna w klatkach schodowych, piwnicach 1 strychach, dzwigi, instalacje
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodno-kanalizacyjne,
elektryczne 1 gazowe a takze inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie
lub na terenie nieruchomosci.

f) mienie Spotdzielni przeznaczone do wspolnego korzystania — nieruchomosci,
budowle, mata architektura bedaca wilasnoscia Spoétdzielni, stuzace
nieruchomosci, w ktérej sg usytuowane wyodrebnione lokale, bez wzgledu na
faktyczne korzystanie z tego mienia przez uzytkownikow lokali i1 stuzace
prawidlowemu funkcjonowaniu wszystkich nieruchomosci administrowanych
1 zarzadzanych przez Spoétdzielnig.

8. Regulamin niniejszy ustala zasady rozliczania kosztoéw zwigzanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem lokali

b) eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych

c) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni

d) dziatalnoscig spoteczna, oswiatows i kulturalng Spotdzielni.
9. Regulamin niniejszy okresla zasady ustalania optat za uzywanie lokali.

Rozdzial 111
Postanowienia szczegélowe.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu mieszkalnego stanowig:
a) koszty dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania
b) koszty zaopatrzenia w wode 1 odprowadzanie sciekéw
¢) koszty wywozu odpadéw komunalnych
d) podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu mieszkalnego 1
pomieszczenia przynaleznego, gruntu, czesci wspolnych
e) koszty dostawy podstawowego pakietu telewizyjno-radiowego
f) koszty ubezpieczenia mieszkania
g) koszty eksploatacji domofonu
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2.

3.2

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnych stanowia:

a) koszty dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania w pomieszczeniach
wspolnych

b) koszty zapatrzenia w wodg¢ 1 odprowadzania $ciekéw w czesci wspolnej

c) koszty eksploatacji 1 konserwacji dzwigéw osobowych

d) koszty energii elektrycznej w pomieszczeniach wspolnych

e) koszty ubezpieczenia majatkowego

f) podatek od nieruchomosci wspolnej 1 gruntowe;j

g) koszty utrzymania zieleni i czystoSci nieruchomosci wspolnej, z
wylaczeniem utrzymania czystosci na klatkach schodowych

h) koszty konserwacji 1 napraw czgsci wspolnych nieruchomosci w zakresie
nalezacym do Spotdzielni

1) koszty przegladow technicznych budynku

j)  koszty ustug kominiarskich

k) koszty pozostale zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem czgsci wspolnej w
nieruchomosci wraz z administrowaniem

1) koszty ogdlne zarzadzania nieruchomoscia.

Koszty eksploatacii i utrzymania nieruchomosci Spotdzielni przeznaczonych do

wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace na danym Osiedlu stanowig:

a) koszty oswietlenia terenu osiedla

b) podatek od nieruchomosci 1 optata za wieczyste uzytkowanie dotyczace
obiektow 1 dziatlek Spotdzielni nie przypisanych do  poszczegoélnych
nieruchomosci.

¢) koszty utrzymania zieleni i czystosci na terenach Spotdzielni

d) koszty konserwacji 1 napraw infrastruktury osiedlowej, nawierzchni drog 1
chodnikéw oraz elementow matej architektury

e) koszty pozostale zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
Spotdzielni

f) koszty ogdlne zarzadzania nieruchomosciami Spotdzielni

Rozdzial IV
Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania poszczegolnych lokali i
nieruchomosci wspélnych.

Rozliczanie kosztow dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania okresla
regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat
za centralne ogrzewanie.

Rozliczanie kosztow zaopatrzenia w wode 1 odprowadzania $ciekow wg. zal.
Nr 1 do niniejszego Regulaminu.

Rozliczanie kosztéw wywozu odpadow komunalnych

Koszty wywozu dotyczace lokali uzytkowych 1 dzierzaw terenu pokrywane sa
przez najemcow, dzierzawcoéw lub whascicieli tych lokali na podstawie uméw
zawartych przez nich bezposrednio z firmami dokonujacymi wywozu.

Koszty wywozu dotyczace nieruchomosci z lokalami mieszkalnymi
pokrywane sa przez mieszkancow tych nieruchomosci.
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34

3.5

3.6

3.7

Uzytkownik lokalu mieszkalnego deklaruje ilo$¢ zamieszkatych w nim osob
poprzez zlozenie pisemnego o$wiadczenia na odpowiednim druku osobiscie w
Administracji Osiedla.

Oswiadczenie sktada si¢ w terminie do ostatniego dnia miesigca z waznoscia
na nastepne miesiace.

Stawke jednostkowa przypadajaca na jednego mieszkanca ustala si¢ na
podstawie Uchwaly Zgromadzenia Zwigzku Migdzygminnego ,,CZYSTY
REGION”.

W przypadku niewypelniania obowigzku zbierania odpadéw komunalnych w
sposob  selektywny Zwiazek Miedzygminny ,Czysty Region” decyzja
administracyjng nalicza podwyzszong oplate. Kwota ta jest rozliczana
proporcjonalnie do ilosci os6b zadeklarowanych jako zamieszkale w danej
nieruchomosci za miesigc w ktorym nastgpito naruszenie zasad segregaci.
Wszelkie dodatkowe koszty zwigzane z wywozem nieczystosci statych w danej
nieruchomosci obciazaja koszty eksploatacji danej nieruchomosci.
Wytworzone przez uzytkownika lokalu odpady budowlane i rozbiorkowe
(gruz) sa oddawane wiasnym staraniem 1 na wiasny koszt do punktu
selektywnego zbierania odpadow komunalnych.

4. Rozliczanie kosztow z tytulu podatku od nieruchomosci i oplaty za wieczyste

4.1

42

43

4.4

5.

uzytkowanie gruntéw.

Podatek od nieruchomosci dla lokalu mieszkalnego stanowiacego odrebng
wlasno$¢ ustalany jest indywidualnie dla kazdego lokalu  zgodnie =z
obowigzujacymi stawkami uchwalonymi przez Rade Miasta i ptacony jest
przez wtasciciela bezposrednio do Urzedu Miasta.

Podatek od nieruchomosci dot. lokali mieszkalnych stanowiacych spotdzielcze
prawo wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, cze$cia wspolnai gruntem
ustalany jest tacznie w danej nieruchomosci i rozliczany w danym lokalu
mieszkalnym proporcjonalnie do jego powierzchni uzytkowe;.

Podatek od nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni (obiekty 1 grunt)
oraz oplata za wieczyste uzytkowanie gruntéw w Spotdzielni okreslane sa
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosci 1 rozliczane w danym
lokalu mieszkalnym, nieruchomosci lokalowej 1 lokalu uzytkowym na zasadach
wlasnosciowego prawa wielkoscig udziatu we wspdtwlasnosci nieruchomosci
wspolnej.

Podatek od nieruchomosci dla lokali uzytkowych 1 garazy oraz gruntu
przynaleznego do tych lokali a takze optata za wieczyste uzytkowanie tych
gruntdéw okreslane sg dla danego lokalu uzytkowego (garazu) proporcjonalnie do
jego powierzchni.

Rozliczanie kosztéw dostawy podstawowego pakietu telewizyjno- radiowego.

5.1 Miesigczng optate za dostawe podstawowego pakietu telewizyjno- radiowego do

52
53

mieszkania rozlicza si¢ w oparciu o udokumentowane koszty i wynegocjowang
przez Zarzad z Operatorem cene.

Miesieczna optata dotyczy poszczegdlnych mieszkan.

Dostawa pakietu podstawowego moze by¢ wstrzymana i oplata nie naliczana w
przypadku pisemnej rezygnacji uzytkownika lokalu z zachowaniem
jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec nastgpnego
miesiaca.
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6.2

6.3

6.4

7.
7.1

7.2

8.

Dostawa pakietu podstawowego moze by¢ wstrzymana w przypadku zalegania w
optacie za mieszkanie, w tym za dostawe pakietu, przez trzy miesiace po
uprzednim powiadomieniu uzytkownika lokalu o wytaczeniu 1 warunkach
ponownego wilaczenia. Ponowne wiaczenie sygnalu pakietu podstawowego
mozliwe bedzie w ciggu 14 dni roboczych po uregulowaniu zalegtych ptatnosci
za mieszkanie i ewentualnie dodatkowej optaty z tytutu uslugi ponownego
wlaczenia sygnatu naliczonej przez Operatora wysokosci ustalonej w umowie
migdzy Operatorem a Spoétdzielnig.

Rozliczanie kosztow z tytutu ubezpieczenia.

Koszt ubezpieczenia lokali uzytkowych z najmu i1 koszt wyliczony wg. pkt. 6.3
rozliczany jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali.

Koszt ubezpieczenia garazy 1 koszt wyliczony wg. pkt. 6.3. rozliczany jest
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej garazy.

Koszt ubezpieczenia majatku pozostajacego w Spotdzielni rozliczany jest
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, garazy i
lokali uzytkowych w obiektach wolnostojacych Spotdzielni.

Koszt ubezpieczenia budynku mieszkalnego 1 koszt wyliczony wg. pkt. 6.3
rozliczany jest wielkoscig udzialu we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej.
Rozliczanie kosztow eksploatacji domofonow.
Planowane koszty eksploatacji domofonow w danym roku rozlicza si¢ na
mieszkania, posiadajgce domofon, w ramach danego Osiedla.

Miesieczna oplata za mieszkanie z tego tytutu wynosi 1/12 kosztu ustalonego wg
pkt. 7.1.

Rozliczanie kosztéw eksploatacji i konserwacji dzwigéw osobowych.

8.1 Koszty eksploatacji 1 konserwacji dzwigdw osobowych rozlicza si¢ osobno

w kazdej nieruchomosci, ktora jest wyposazona w dzwigi.

8.2 Planowane w danym roku kalendarzowym, koszty eksploatacji i konserwacji

83

9.

dzwigbw w nieruchomos$ci rozlicza si¢ wg wielkosci udzialu we
wspolwlasnosci nieruchomosci wspolnej. Miesieczny koszt jest 1/12 kosztu
rocznego.

Uzytkownicy lokali, w nieruchomosci wyposazone] w dzwigi, sa zwolnieni z
optat za eksploatacje 1 konserwacje dzwigdéw za kazdy dzien postoju dzwigow.
Optata za 1 dzien wynosi 1/30 ogiaty miesigcznej. Postd) dzwigdw w danym
dniu, jest uznany, kiedy w godz. 6" do 22% byt on czynny mniej niz 10 godzin.
Podstawa do stwierdzenia czasu postoju dzwigow sa zapisy w dokumentach
pracy dzwigdw podpisane przez pracownika Administracji Osiedla.

Rozliczanie kosztoéw energii elektrycznej.

9.1 Kosztem energii elektrycznej jest optata stata i zmienna za ta energie.
9.2 Rozliczaniu podlega zuzycie energii elektrycznej w pomieszczeniach wspolnych

93

nieruchomosci, w obiektach spotdzielczych oraz do os$wietlenia terendw na
Osiedlu.

Planowane koszty zuzycia energii elektrycznej w obiektach spotdzielczych oraz

do o$wietlenia terenow na Osiedlu w danym roku kalendarzowym odnosi si¢ do
powierzchni lokali mieszkalnych, nieruchomosci lokalowych, lokali uzytkowych
na zasadach wlasnosciowych praw oraz lokali uzytkowych w budynkach

7
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9.5

9.6
9.7

9.8

10.

10.1

mieszkalnych i wolnostojacych czyli okresla sie koszty przypadajace na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu w danym Osiedlu.
Koszty w nieruchomosci wylicza sie mnozac koszt 1 m* wyliczany wg pkt. 9.3
przez powierzchni¢ uzytkowa lokali w tej nieruchomosci.

Planowane koszty zuzycia w danym roku kalendarzowym energii elektrycznej w
pomieszczeniach wspdlnych nieruchomosci powigkszone o wyliczone koszty wg
pkt. 9.4 rozliczane sg na lokale, w danej nieruchomosci, wg wielkosci udziatu we
wspolwlasnosci nieruchomosci wspdlne;.
Miesieczna oplata z tego tytutu za lokal wynosi 1/12 kosztu ustalonego w pkt. 9.5.
Koszty energii elektrycznej w garazach rozlicza si¢ wg wskazan licznikow
energii elektryczne] w poszczegdlnych zespotach garazy i poprzez podzielenie ich
wskazan przez liczbe garazy w zespole. Garaze posiadajace podliczniki rozliczane
sa wg ich wskazan, a garaze nie posiadajace podlicznikow pokrywaja
proporcjonalnie roznice kosztoéw pomiedzy wskazaniem licznika glownego a
suma kosztéw wg podlicznikow. W przypadku wystapienia roznicy kosztow
pomiedzy wskazaniem licznika gléwnego a suma kosztow wg wskazan
podlicznikow w zespole garazowym, rozlicza si¢ ja proporcjonalnie do ich
wskazan., Koszty oswietlenia terenu, na ktorym zlokalizowane sa garaze,
pokrywane sa proporcjonalnie przez poszczeg6lne garaze.

Za punkty $wietlne w piwnicy ( pomieszczeniu przynaleznym ) uzytkownik
wnosi zryczattowang comiesigczng optate ustalona przez Zarzad.

Rozliczanie kosztow konserwacji i napraw czesci wspolne] nieruchomosci w
zakresie nalezacym do Spoldzielni oraz kosztéw konserwacji i napraw
infrastruktury osiedlowe;j

Planowane w danym roku kalendarzowym koszty konserwacji i napraw
infrastruktury osiedlowej, nawierzchni drog i chodnikow oraz elementow mate;
architektury odnosi si¢ do powierzchni lokali mieszkalnych, nieruchomosci
lokalowych, lokali uzytkowych na zasadach wtasnosciowych praw , garazy oraz
lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych 1 wolnostojacych, czyli okresla sie
koszty przypadajace na 1m* powierzchni uzytkowej lokalu w danym osiedlu.

10.2 Koszty w nieruchomosci wylicza sie mnozac koszty 1m? powierzchni wg pkt. 10.1

10.3

104
11.

11.1

przez powierzchni¢ uzytkowa lokali w tej nieruchomosci.

Planowane w danym roku kalendarzowym koszty konserwacji 1 napraw czesci
wspolnej nieruchomosci powigkszone o wyliczone koszty w pkt. 10.2 rozliczane
sq na lokal, w danej nieruchomosci, wg wielkosci udziatu we wspotwlasnosci
nieruchomosci wspolnej.

Miesieczna optata za mieszkanie wynosi 1/12 kosztu ustalonego w pkt. 10.3.
Rozliczanie kosztoéw utrzymania zieleni i czystosci nieruchomosci wspdélnej oraz
na terenach Spotdzielni z wylaczeniem utrzymania czystoSci na klatkach
schodowych.

Planowane w danym roku kalendarzowym, koszty utrzymania zieleni i czystosci
na terenach Spoldzielni odnosi si¢ do powierzchni lokali  mieszkalnych,
nieruchomosci lokalowych, lokali uzytkowych na zasadach wilasnosciowych
praw, garazy oraz lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych 1
wolnostojacych czyli okresla sie koszt przypadajacy na 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu w danym osiedlu.
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11.2

11.3

114

12.

12.1.

12.2

Koszty nieruchomosci wylicza sie¢ mnozac koszt 1m? powierzchni wg pkt. 11.1
przez powierzchni¢ uzytkowa lokali w tej nieruchomosci.

Planowane w danym roku kalendarzowym, koszty utrzymania zieleni i czystosci
nieruchomos$ci wspodlnej, z wylaczeniem utrzymania czystosci na klatkach
schodowych, powiekszone o wyliczone koszty w pkt 11.2 rozliczane sa na lokal
mieszkalny, nieruchomos¢ lokalowa, lokal uzytkowy na zasadach
wtasnosciowych praw, lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym i garaz w danej
nieruchomosci, wg wielkosci udzialu we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej
a na lokal uzytkowy w budynku wolnostojacym wg jego powierzchni uzytkowej i
dzierzawy wg. powierzchni.

Miesieczna optata z tego tytulu za lokal wynosi 1/12 kosztu ustalonego w pkt.
11.3.

Rozliczanie kosztow przegladow technicznych 1 ustlug kominiarskich
nieruchomosci.

Planowane koszty w danym roku kalendarzowym, przegladow technicznych i
ustug kominiarskich w nieruchomosci rozlicza si¢ na lokal mieszkalny,
nieruchomos$¢ lokalowa, lokal uzytkowy na zasadach wiasnosciowych praw i
lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym wg wielkosci udzialu we
wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej a na lokal uzytkowy w  budynku
wolnostojacym wg jego powierzchni uzytkowej.

Miesieczna optata z tego tytutu za lokal wynosi 1/12 kosztu ustalonego w pkt.
12.1.

13. Rozliczanie pozostalych kosztow zwigzanych z eksploatacia 1 utrzymaniem

13.1

13.2

13.3

134

14.
14.1

14.2

wszystkich nieruchomosci 1 administrowaniem Osiedlem.

Planowane w danym roku kalendarzowym pozostale koszty odnosi sie¢ do
powierzchni lokali mieszkalnych, nieruchomosci lokalowych, lokali uzytkowych
na zasadach wtasnosciowych praw, garazy oraz lokali uzytkowych w budynkach
mieszkalnych i wolnostojacych, czyli okresla sie koszty przypadajace na 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu w danym osiedlu.

Koszty dla nieruchomosci wylicza sie mnozac koszt dla 1m? powierzchni wg

pkt. 13.1 przez powierzchni¢ uzytkowa w tej nieruchomosci.

Koszty w danej nieruchomosci wg pkt. 13.2 rozliczane s3 na lokal mieszkalny,
nieruchomos$¢ lokalowa, lokal uzytkowy na zasadach wtasnosciowych praw, lokal
uzytkowy w budynku mieszkalnym 1 garaz ~ wg wielkosci udzialu we
wspotwlasnosci nieruchomos$ci wspdlnej a na lokal uzytkowy w budynku
wolnostojacym wg jego powierzchni uzytkowej w danej nieruchomosci.
Miesieczna oplata z tego tytutu za lokal wynosi 1/12 kosztu ustalonego w pkt.
13.3.

Rozliczanie kosztow ogodlnych zarzadzania nieruchomosciami w_Spotdzielni.
Planowane koszty ogodlne 1 zarzadzania, w danym roku kalendarzowym, odnosi
si¢ do powierzchni lokali mieszkalnych, nieruchomos$ci lokalowych, lokali
uzytkowych na zasadach wtasnosciowych praw, garazy oraz lokali uzytkowych w
budynkach mieszkalnych i wolnostojacych, czyli okresla si¢ koszty przypadajace
na 1m?* powierzchni uzytkowej lokalu w Spotdzielni.

Koszty w nieruchomosci wylicza sie mnozac koszt 1m? wg pkt. 14.1 przez
powierzchnie uzytkowa lokali w tej nieruchomosci.
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143 Koszty w danej nieruchomosci wg pkt. 14.2 rozliczane s3 na lokal mieszkalny,
nieruchomos$¢ lokalows, lokal uzytkowy na zasadach wihasnosciowego prawa i
garaz oraz lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym wg wielkosci udziatu we
wspolwlasnosci nieruchomosci wspdlnej a na lokal uzytkowy w budynku
wolnostojacym wg wielkosci powierzchni uzytkowe] w danej nieruchomosci.

14.4 Miesigczna optata z tego tytutu za lokal wynosi 1/12 kosztu ustalonego
w pkt. 143,

Rozdzial V
Rozliczanie splaty zobowigzan dlugoterminowych.

Rozliczanie sptat zobowigzan dlugoterminowych tj.
- kredytow
- odsetek skapitalizowanych
- odsetek wykupionych przejsciowo przez Budzet Panstwa
- oprocentowania odsetek wykupionych przez Budzet Panstwa
nastepuje na podstawie odrebnych przepisow ustalonych przez bank, ktéry
udzielit kredytu dlugoterminowego.

Rozdzial V1
Gospodarka funduszem remontowym.

1.  Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na
fundusz obciagzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi
mienie Spotdzielni.

2. Uzytkownicy lokali mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni maja
obowigzek swiadczenia oplaty na fundusz remontowy w wysokosci ustalonej
przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Wlasciciele lokali bedacy 1 niebedacy cztonkami Spoétdzielni, w przypadku
zarzgdzania ich nieruchomosci na podstawie art. 24! lub 26 Ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, wptacaja miesigczne zaliczki na sfinansowanie
remontu na podstawie planowanych kosztow, proporcjonalnie do jego udzialu w
nieruchomos$ci wspolnej. Zaliczka bedzie rozliczana w oparciu o faktycznie
poniesione koszty po zakonczeniu remontu.

4. Fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci Spotdzielni powstaje z:

- odpiséw obcigzajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowigcymi mienie Spotdzielni

- wptat whascicieli lokali

5. Wplywy i1 wydatki funduszu remontowego ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. Koszty remontow rozlicza si¢ odrebnie dla kazdego Osiedla, za
wyjatkiem przypadku opisanego w pkt. 3.

6. Koszty remontéw w czesci wspolnej nieruchomosci, w ktore) zlokalizowane sa
nieruchomosci lokalowe, rozlicza si¢ na te lokale, po wykonaniu remontu, wg
wielkosci udzialu w tej nieruchomosci.
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7. W przypadku remontow biezacych, dotyczacych kilku nieruchomosci 1 braku
mozliwosci  wyodrebnienia kosztow remontow poniesionych dla kazdej
nieruchomosci odrebnie, koszty dzielone s3 na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.

Rozdzial VII
Rozliczanie kosztow dzialalnos$ci spolecznej , oSwiatowej i kulturalne;j.

Planowane koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowe] i kulturalnej prowadzone;j
przez Spoétdzielni¢ rozlicza si¢ proporcjonalnie na lokale mieszkalne, stanowiace
wiasnos¢ Spotdzielni (spotdzielcze whasnosciowe 1 lokatorskie prawo do lokalu
oraz najem) oraz lokale bedace wtasnoscia cztonkow Spotdzielni, proporcjonalnie
do ilosci lokali w Spotdzielni. Wysoko§¢ obcigzen cztonkéw ustala Rada
Nadzorcza.

Rozdzial VIII
Ustalanie oplatza uzywanie lokali.

1. Czlonkowie Spotdzielni , ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali , sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow  zwigzanych z :
- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na

ich lokale

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie  Spétdzielni
- dzialalnoscia spoteczng, o$wiatowa 1 kulturalng
przez uiszczanie comiesiecznych oplat.
Na te oplaty sktadaja sie pozycje opisane w rozdziale IV pkt.2, 3, 4,5,7,8,91 14,
rozdziale V, V11 VII oraz zaliczka na obstuge eksploatacyjna jako suma pozycji
opisanych w rozdziale IV pkt. 6, 10, 11, 121 13 niniejszego regulaminu.
Optata ta jest pomniejszona o t¢ cze$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z
dziatalnosci Spotdzielni.

2. Czlonkowie Spétdzielni bedacy whascicielami lokali sag obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z :
- eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali
- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych
- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
- dziatalnoscia spoteczng , oswiatowa 1 kulturalng
przez uiszczanie comiesiecznych oplat.
Na te optaty sktadaja si¢ pozycje opisane w rozdziale IV pkt. 2, 3, 4,5, 7,8, 91 14
rozdziale VI1 VII oraz zaliczka na obstuge eksploatacyjng jako suma pozycji w
rozdziale IV pkt. 6, 10, 11, 121 13 niniejszego regulaminu.
Optata ta jest pomniejszona o t¢ cze$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z
dziatalnosci Spotdzielni.

3. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z :
- eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali
- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych

11
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- wydatkami zwigzanymi z  eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni , ktore sa przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych oplat na takich samych
zasadach jak czlonkowie Spotdzielni.

Na te optaty sktadajg si¢ pozycje opisane w rozdziale IV pkt.2,3, 4, 5, 7,8, 91 14,

rozdziale VI oraz zaliczka na obsluge eksploatacyjng jako suma pozycji w

rozdziale IV pkt. 6, 10, 11, 121 13 niniejszego regulaminu.

4. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Spotdzielni sg obowigzani
wnosi¢ na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci czynsze
najmu ustalone wedlug zasad okreslonych w umowach najmu.

Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesi¢cznych optat na pokrycie

kosztow zaopatrzenia w wodg¢, odprowadzania $ciekéw komunalnych oraz wywozu

odpadéw komunalnych.

5. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia opréznienia
lokalu, co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie na rzecz Spotdzielni. Odszkodowanie
to odpowiada wysokosci czynszu, jaki Spoldzielnia moglaby otrzymaé z tytutu
najmu tego lokalu. Jezeli odszkodowanie to nie pokrywa poniesionych strat,
Spoldzielnia moze zada¢ od tych osob odszkodowania uzupelniajacego, w tym
optat niezaleznych naliczanych w wysokosci takiej samej jak przed utrata tytutu
prawnego do tego lokalu.

6. Ustalanie wysokosci optat.

6.1 Wysokos¢ optat z tytulow wymienionych w rozdziale IV pkt. 7 , 8 1 14 oraz z
tytutu obstugi eksploatacyjnej (suma pozycji pkt. 6, 10, 11, 121 13 wymienionych
w rozdziale 1V) , zatwierdza Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

6.2. Wysokos¢ optat z tytutow wymienionych w rozdziale IV pkt. 3,4 ,519,
ustala Zarzad.

6.3 Wysoko$¢ oplaty z tytulu wymienionego w rozdziale IV pkt. 2 okresla taryfa

dostawcy w zakresie ceny wody 1 $ciekOw oraz abonamentu.

7. Wilasciciele lokali uzytkowych wnosza miesieczne optaty za lokal ustalone w
umowie o zarzadzanie nieruchomoscia lokalowa. Wysokos$¢ optaty ustalana jest w
oparciu o planowane koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci okreslone
corocznie w planach, uchwalonych przez Rade Nadzorczg.

8. Najemcy lokali uzytkowych i dzierzawcy terenu wnosza optaty ustalone w umowie
najmu lub dzierzawy. Wysoko$¢ stawek najmu i dzierzawy ustala si¢ w drodze
przetargu lub poprzez negocjacje.

Rady Osiedlowe ustalajg kazdorazowo forme wyboru stawki.

9. Wiasciciel lokalu uzytkowego oprocz optat za lokal a najemca lokalu uzytkowego
lub dzierzawca terenu oprocz stawek najmu w zaleznosci od sytuacji wnosi optaty :

a/ za wode, Scieki , energi¢ elektryczna 1 gaz
b/ z tytutu kosztoéw centralnego ogrzewania
¢/ ztytutu eksploatacji dzwigu

d/ z tytulu wywozu odpadow komunalnych.

10. Optaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spotdzielni sa

pokrywane ze §rodkéw przewidzianych na finansowanie ich dziatalnosci.

11. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi , przypadajace na dany lokal,

niepokryte pozytkami z majatku wspolnego Spotdzielni lub pozytkami z
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nieruchomos$ci wspolnej , winny by¢ pokryte oplatami wniesionymi przez
uzytkownika lokalu.

12. Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem zgloszenia
gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie i1 przeniesienie odrebnej wlasnosci
tego lokalu. Do czasu zawarcia umowy, przyszty uzytkownik wnosi nastepujace
optat:

- zaliczke na obstuge eksploatacyjna

- optaty na fundusz remontowy

- zaliczke na centralne ogrzewanie

- z tytutu dostawy pakietu telewizyjno-radiowego

- z tytutu eksploatacji dzwigu

- z tytutu eksploatacji domofondéw

Po zawarciu umowy optaty wnoszone sa zgodnie z zapisami pkt.2 lub 3 w rozdziale

VIII niniejszego regulaminu.

O postawieniu lokalu do dyspozycji uzytkownika Spétdzielnia zawiadamia go
pisemnie.

Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego
oproznienia lokalu i oddania kluczy Spotdzielni.

Jesli uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony , obowiazany jest pokry¢ optaty za
okres remontu / niezaleznie od obowigzku pokrycia kosztéw odnowienia /,
jednak nie dtuzej niz za 14 dni od daty fizycznego oproznienia lokalu.
Uzytkownik zwalniajacy lokal jest zobowigzany do pokrycia kosztu operatu
szacunkowego z ustalenia wartosci rynkowej tego lokalu, wykonanego przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni uzytkownik jest obowiazany
zawiadomi¢ Spotdzielnig pisemnie.

13. Za optaty , o ktorych mowa w pkt. 1 + 5 odpowiadaja solidarnie z Cztonkami
Spotdzielni, whascicielami lokali niebedacymi Czlonkami Spotdzielni, najemcami
lokali mieszkalnych, osobami zajmujgcymi lokal bez tytutu prawnego, osoby
petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu , a takze osob faktycznie korzystajace
z lokalu,

Odpowiedzialnos$¢ osob, o ktérych mowa wyzej, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z
lokalu.

14. Wnoszenie oplat.

14.1 Terminy wnoszenia optat ustala w odniesieniu do :

- uzytkownikéw lokali wym. w rozdz. II pkt. 6 - Statut Spétdzielni
- wilascicieli nieruchomosci lokalowej, najemcow 1 dzierzawcdéw - umowa

14.2 Od niewplaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe

za opoznienia.

15. O zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokalu Spoldzielnia zawiadamia osoby,
ktorym przystuguja tytuty prawne do lokali, co najmniej na 3 miesiagce naprzdd na
koniec miesigca kalendarzowego. A w przypadku zmiany wysokosci optat na
pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w szczegolnosci energii, gazu,
wody oraz odbioru sciekow, odpadow komunalnych, co najmniej na 14 dni przed

2
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uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Na zadanie Czlonka Spoldzielni, wiasciciela lokalu nie bedacego Cztonkiem

Spotdzielni Spétdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

16. Czlonkowie Spotdzielni, oraz wtasciciele nie bedacy Czlonkami Spotdzielni moga

1.

3.

3.1.

kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa wnosza oni oplaty w
dotychczasowe] wysokosci.

Rozdzial IX
Zakres obowigzkow Spoldzielni.

W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali spotdzielczych Spotdzielnia jest

obowigzana zapewnic :

a/ w zakresie eksploatacji i remontow zasobow mieszkaniowych :

- utrzymanie budynkow w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym
- sprawne funkcjonowanie wszystkich instalacji 1 urzadzen w budynkach
oraz ich otoczeniu
- czystos¢ 1 porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku / bez klatek
schodowych / oraz w otoczeniu budynkéw
- sprawng obstuge administracyjng .
b/ w zakresie eksploatacji dzwigow 1 domofondw :
- state ich funkcjonowanie
¢/ zaopatrzenie w wode, odprowadzanie S$ciekow komunalnych oraz wywoz
odpadéw komunalnych
Zakres obowiazkow Spotdzielni 1 uzytkownikéw lokali w zakresie napraw i
eksploatacji lokali okresla :
a/ w odniesieniu do Cztonkow 1 Wtascicieli - zatacznik Nr2 do niniejszego
regulaminu ,
b/ w odniesieniu do najemcow —umowa najmu.
Bonifikaty , upusty 1 odszkodowania :

Bonifikaty za przerwy w funkcjonowaniu dzwigow okreslone sa w rozdziale IV
pkt. 8,

3.2. Upusty z tytutu braku zaopatrzenia w wode 1 odprowadzania $ciekow z budynku

3.3.

stosowane s3 w oparciu o zawarte umowy z dostawcami ,

W przypadku dtugotrwatego obnizenia standardu lokalu w wyniku
niewykonywania przez Spoétdzielni¢ obcigzajacych ja remontow Zarzad
Spotdzielni moze podja¢ decyzje o przyznaniu uzytkownikowi zamieszkatemu
w tym lokalu odszkodowania w formie obnizenia optat za uzywanie lokalu.
Przy przyznaniu odszkodowania Zarzad bierze pod uwage przyznang juz
bonifikate lub upusty wyzej wymienione. Podejmujac taka decyzje , Zarzad
ustala jednoczesnie, jakie dziatania i w jakim terminie zostang podjete w celu
poprawy warunkow uzytkowania lokalu.
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REGULAMIN
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za
uzywanie lokali w Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CHEMIK”
w Kedzierzynie-Kozlu.

3.4 Obnizki w optatach / bonifikaty, upusty i odszkodowania / rozlicza si¢ z
uzytkownikami lokali w okresach miesigcznych.
Kwoty udzielonych bonifikat, upustow i przyznanych odszkodowan stanowia
zmniejszenie przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Rozdzial X ]
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 23.03.2023r

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc obowigzujacy Regulamin
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za
uzytkowanie lokali w Robotniczej Spodtdzielni Mieszkaniowej ,,CHEMIK” w
Kedzierzynie-Kozlu przyjety przez Rade Nadzorcza RSM ,,CHEMIK?”
Uchwatg Nr 25 /2021 z dnia 18.11.2021r.

. Niniejszy Regulamin zostal przyjety przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 12/2023
z dnia 23.03.2023r.
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Zatgcznik Nr 1

do Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat
za uzywanie lokaliw RSM ,,CHEM IK”

w Kedzierzynie-Kozlu

ROZLICZANIE

kosztow zaopatrzenia w wode
I odprowadzania Sciekow

Rozdziat I. Postanowienia ogélne

Rozdziat 1. Rozliczanie kosztow zuzycia wody w lokalach opomiarowanych

Rozdziat I11. Rozliczanie kosztoéw zuzycia wody w lokalach nieopomiarowanych

Rozdziat IV. Pozostate zasady rozliczania.

Rozdziat V. Zasady montazu i eksploatacji wodomierzy w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

Rozdziat VI. Rozliczanie ksiegowe z tytutu zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekOw.

Kedzierzyn-Kozle, marzec 2023
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Rozdzial 1
Postanowienia ogolne.

1. Rozliczanie kosztéw zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzania $cickdw w zasobach Spoldzielni
polega na:

a) rozliczaniu migdzy Dostawcg wody 1 Odbiorca scickow a Spoéldzielnia zgodnie z
obowigzujaca umowa o zaopatrzenie w wodg 1 odprowadzanie Scickdw;

b) rozliczaniu miedzy Spoéldzielnig a uzytkownikami lokali mieszkalnych 1 uzytkowych
zgodnie z zasadami okreslonymi ponizej;

¢) rozliczaniu migdzy Dostawcag wody 1 Odbiorcg scickow a uzytkownikami lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych zgodnie z zawartg indywidualng umowsa.

2. Rozliczanie kosztow zuzycia wody odbywa si¢ odrgbnie dla poszczegdlnych budynkow,
zespolow budynkdw lub czesci budynkow (np. klatka) w zaleznosci od migjsca — w oparciu o
wskazania zainstalowanych wodomierzy. Wodomierze w budynkach zasilanych ze stacji
hydroforowych pelnig rol¢ podzielnikow wskazan wodomierza w tej stacji.

3. Przez ceng wody rozumie si¢ wysokos$¢ oplaty za zaopatrzenic w wodg 1
odprowadzanie scickéw okreslona w taryfie cen zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1
zbiorowego odprowadzania scickow. Wysokos¢ oplaty w taryfie, ustala Przedsigbiorstwo
Wodociggowo - Kanalizacyjne. Przedsigbiorstwo to takze wustala wysokos¢ oplaty
abonamentowej dla odbiorcy rozliczanego wg wodomierza.

4. Koszty ponoszone przez Spoldzielnie sg z tytulu:

a) zaopatrzenia w wode 1 odprowadzania scickéw stanowiace iloczyn ilosci m?®
dostarczonej wody 1 odprowadzanych $ciekéw 1 ich cen jednostkowych.
b) oplaty abonamentowej dla odbiorcy rozliczanego wg wodomierza.

5. Koszty o ktérych mowa w pkt. 4 a. podlegaja rozliczeniu z uzytkownikami lokali
proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody w poszczegdlnych lokalach w okresach rocznych a w
pkt. 4 b. na lokal.

6. Koszty zuzycia wody powstale w zwiazku z awarig instalacji wodnej (przeciek) za
wodomierzem gléwnym rozliczane sg w ramach kosztow zwigzanych z cksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych.

7. llos¢ odprowadzanych scickow z lokalu jest rowna ilosci zuzytej w tym lokalu wody.

8. llos¢ zuzytej wody ustala si¢ w oparciu o wskazania urzadzen pomiarowych:

a) wodomierzy w budynkach, zespolach budynkow, lub czesciach budynku
(np. klatka) 1 w stacjach hydroforowych — bedacych wezlami rozliczeniowymi wodomierzy
w lokalach

Rozdzial 11
Rozliczanie kosztow zuzycia wody w lokalach opomiarowanych.

1. Lokalem opomiarowanym jest lokal mieszkalny lub uzytkowy, w ktérym Spoéldzielnia
zainstalowala wodomierze z modulem radiowym. W pawilonach wolnostojacych z lokalami
uzytkowymi dopuszcza si¢ montaz i eksploatacj¢ wodomierzy bez moduldéw radiowych.

2. Rozliczanie kosztow zuzycia wody w oparciu o wskazania wodomierzy zainstalowanych w
lokalu rozpoczyna si¢ od dnia, w ktérym je zainstalowano.

Zasada ta dotyczy rowniez wodomierzy zainstalowanych w migjsce samowolnie
zdemontowanych lub uszkodzonych przez uzytkownikow lokali.

3. Uzytkownik lokalu mieszkalnego i uzytkowego, w ktoérych zamontowane sa wodomierze,
wnosi oplaty w formie miesi¢gcznych zaliczek, ktore sg iloczynem miesigcznego zuzycia
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wody, wg wyniku z poprzedniego okresu rozliczeniowego 1 ceny wody. Uzytkownik lokalu
moze réwniez zadeklarowaé wyzsza wysokos¢ zaliczki.

Uzytkownik lokalu wnosi takze oplate w formie miesigcznych zaliczek z tytulu oplaty
abonamentowej za wodomierz w wezle rozliczeniowym.

Oplata wynikla z réznicy wskazan wodomierza gléwnego 1 sumy wskazan wodomierzy
lokalowych wnoszona jest w ramach oplaty eksploatacyjnej w nastepnym rocznym okresie
rozliczeniowym.

Rozdzial 111
Rozliczanie kosztow zuzycia wody w lokalach nieopomiarowanych.

Lokalem nicopomiarowanym jest lokal mieszkalny lub uzytkowy, w ktorym Spoéldzielnia nie
zainstalowala wodomierzy z modulem radiowym z przyczyn niezaleznych od niej z
wylaczeniem pawilonéw wolnostojacych jak rowniez lokal w ktérym zamontowane sg
wodomierze nie posiadajace waznej cechy legalizacyjnej.

Podstawa ustalenia ilosci wody zuzywanej w okresie rozliczeniowym w takim lokalu jest
zuzycie wody wskazane przez wodomierze zamontowane w wezlach rozliczeniowych w
budynku, zespolach budynkow lub ich czesciach, pomnigjszone o zuzycie wody w
opomiarowanych lokalach oraz pomieszczeniach ogolnodostepnych i podzielone przez ilosc¢
nie opomiarowanych lokali danego wezla rozliczeniowego. W przypadku gdy roznica
wskazan pomigdzy wodomierzem glownym a sumg wskazan wodomierzy lokalowych jest
mniejsza niz 20 m’/lokal/miesiac to przyjmuje si¢ dla lokalu nicopomiarowanego wielkosé
zuzycia wody réwna 20 m’/lokal/miesiac. Wszelkic nadwyzki powstale z tego sposobu
rozliczania pomniejszajg oplate naliczang zgodnie z rozdz. II pkt. 5.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego nicopomiarowanego wnosi oplaty w formie miesi¢cznych
zaliczek, ktore sg iloczynem miesigcznego zuzycia wody wg wyniku z poprzedniego okresu
rozliczeniowego (rozdz. III pkt.2) 1 ceny wody.

Uzytkownik lokalu nieopomiarowanego wnosi takze oplaty w formie miesi¢cznych zaliczek
z tytulu oplaty abonamentowej za wodomierz w wezle rozliczeniowym.

Rozdzial 1V
Pozostale zasady rozliczania

Okres rozliczeniowy trwa 12 miesigey tj. od O1 listopada do 31 pazdziernika. W przypadku
zmian cen jednostkowych wody w trakcie okresu rozliczeniowego, w rocznym rozliczeniu
zostanie uwzgledniony dodatkowy odczyt zuzycia wody. Odczyt dodatkowy 1 koncowy
dokonywane sg zawsze wg stanu na ostatni dzien miesigca o godzinie 24°°. Po uplywie
6 miesigcy okresu rozliczeniowego dopuszcza si¢ dokonanie kontrolnego odczytu zuzycia
wody w celu pordwnania jej zuzycia w budynku, zespolach budynkdw lub czesci budynku z
sumg zuzycia wody przez poszczegoélnych uzytkownikow lokali w przypadku wystapienia
réznicy wskazan wodomierza glownego i sumy wskazan wodomierzy lokalowych, wigkszej
niz 10%, w poprzednim okresie rozliczeniowym.

Uzytkownik lokalu ma obowiazek, w terminach okreslonych przez Spoldzielnig, udostepnié
lokal do dokonania kontroli stanu technicznego wodomierzy 1 modutow radiowych a takze do
manualnego odczytu wodomierzy. O w/w terminach uzytkownicy lokali beda powiadamiani
poprzez ogloszenia na tablicach ogloszen na klatkach schodowych.
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Uzytkownik lokalu ma rowniez obowigzek dokonywania biezacej kontroli pracy wodomierzy.
W przypadku stwierdzenia niesprawnosci wodomierza lub uszkodzenia plomb oraz odlaczenia
si¢ modulu od wodomierza powinien niezwlocznie powiadomi¢ Administracj¢ Osiedla.

3. Lokal, w ktorym z przyczyn technicznych lub organizacyjnych dokonano odczytu
manualnego wodomierzy, zamiast odczytu radiowego, bedzie rozliczony na podstawie tego
odczytu. Odczyt manualny moze by¢ dokonany nie pdzniej niz do trzech tygodni od dnia
zakonczenia okresu rozliczeniowego.

4. W przypadku awarii wodomierza wielko$¢ zuzycia wody, za okres jego niesprawnosci,
okresla si¢ na podstawic maksymalnego zuzycia w jednym z trzech poprzednich okreséw
rozliczeniowych.

5. W sytuacji

a) nic zgloszenia do Spoldzielni uszkodzenia uniemozliwiajacego odczyt wodomierza
spowodowanego przez uzytkownika lokalu,

b) naruszenia plomb w wodomierzu,

¢) dokonania samowolnych przerobek instalacji wodociggowej  uniemozliwiajacych
stwierdzenia faktycznego zuzycia wody,

d) stwierdzenia uzycia zewngtrznego pola magnetycznego w celu zafalszowania wskazan
wodomierzy,

¢) odmoéwienia wyposazenia wodomierzy we wskazniki uzycia pola magnetycznego,

f) odméwienia manualnego odczytu wodomierzy po powiadomieniu o jego terminie na
klatce schodowej lub w indywidualnym pisemnym zawiadomieniu,

g) odmoéwienia montazu lub legalizacji wodomierzy,

h) nie zapewnienia dostepu do migjsca montazu lub wymiany wodomierzy,

1) nie udostgpnienia lokalu do wykonania czynnosci serwisowych w wyznaczonym
terminie

zuzycie wody w lokalu w okresie rozliczeniowym w przypadkach w/w od pkt. .a” do
pkt. ,.i” ustalone zostaje jak dla lokalu nicopomiarowanego.

6. W przypadku zaistnienia powodu $wiadczenia ustug dodatkowych lub serwisowych przy
wodomierzach z odczytem radiowym z winy uzytkownika lokalu, koszty ich ponosi
uzytkownik lokalu. Wysokos¢ cen tych uslug okresla cennik, ktéry jest zalagcznikiem do
umowy rozliczeniowej kosztéw wody 1 odprowadzania scickow zawarte] przez
Spoldzielnig.

7. Powstala réznica pomigdzy kosztami zuzycia wody a wniesionymi miesi¢cznymi
zaliczkami regulowana jest nastepujaco:

a) niedoplate uzytkownik lokalu wnosi najpdézniej przy terminowym uiszczaniu
naleznosci za uzywanie lokalu w miesigcu nastepnym po otrzymaniu rozliczenia

b) nadplate zalicza si¢ na poczet najblizszych naleznosci za uzywanie lokalu, przekazuje
na konto wskazane przez uzytkownika lokalu lub zalicza si¢ na poczet zaleglosci za
lokal.

8. Nie dokonuje si¢ miedzy odczytow wodomierzy w przypadkach kupna—sprzedazy
mieszkan 1 ich zamiany. W takich przypadkach rozliczanie kosztéw zuzycia wody i
odprowadzenia $cickéw bedzie wykonywane dla osoby, ktéora na koniec okresu
rozliczeniowego jest uzytkownikiem lokalu. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu
zdajacy 1 przyjmujgcy lokal w zakresie kosztow zuzycia wody 1 odprowadzania scickow
rozliczaja si¢ mi¢dzy soba.
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9. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu nie mégl udostepni¢ lokalu do odczytu manualnego
wodomierzy w terminie podanym w ust.3, to rozliczenie zuzycia wody bedzie dokonane na
podstawie ust.4.

Rozdzial V
Zasady montazu i eksploatacji wodomierzy w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

1. Na podstawie przepisow Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $cickow, Spoldzielnia jest uprawniona do zainstalowania wodomierzy we
wszystkich lokalach w danej nieruchomosci ( budynku ).

2. Uzytkownik lokalu, na podstawie powyzszej ustawy jest zobowigzany udostepni¢ lokal w
celu zainstalowania wodomierzy oraz dokonywania ich odczytdéw, legalizacji, konserwacji i
wymiany.

3. Spoéldzielnia jest uprawniona do montowania wskaznikoéw uzycia pola magnetycznego na
wodomierzach zamontowanych w lokalu.

4. Spoéldzielnia jest uprawniona instalowa¢ wodomierze w lokalach  nicopomiarowanych 1
wymienia¢ zainstalowane wodomierze po utracie waznosci ich legalizacji.

5. Koszty poniesione z tytulu  legalizacji lub zwigzane z legalizacja albo wymiana wodomierzy
beda obcigzaty fundusz remontowy danego Osiedla.

6. Uzytkownik lokalu wnosi oplat¢ za obsluge systemu indywidualnego rozliczania kosztow
zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzania Scickow a takze za kontrolny odczyt zuzycia wody w
mieszkaniach. Wysokos¢ oplaty okresla Umowa rozliczeniowa zawarta pomiedzy
Spoldzielnia a firma rozliczajagca wodg 1 jest wykazana w indywidualnym rozliczeniu
kosztow zaopatrzenia w wode 1 odprowadzania sciekow, ktéra otrzymuje uzytkownik lokalu.

7. Zasady montazu i eksploatacji wodomierzy.

7.1. W przypadku wykonywania czynnosci serwisowych w calej nieruchomosci Spéldzielnia
zawiadamia o tym uzytkownikéw lokali poprzez ogloszenia wywieszane na tablicach
ogloszen lub na wejsciach do klatek schodowych w dwdch terminach okreslonych w
umowach rozliczeniowych zawartych z firmami serwisowymi. W przypadku nie
udostepnienia lokalu przez uzytkownika w tych terminach czynnos$¢ serwisowa moze
zosta¢ wykonana odplatnic w dodatkowym terminie na jego pisemne zlecenie zlozone w
Administracji Osiedla.

7.2. W szczegolnych przypadkach spoldzielnia wspdlnie z firmg instalujgca wodomierze w
lokalu, dokonuje wizji lokalnej 1 ustala techniczne warunki ich montazu. Na t¢ okolicznosé
sporzadza notatkg, ktora okresla niezbedne czynnosci do wykonania przy montazu
wodomierzy.

7.3. Uzytkownik lokalu, w ktorym Spoldzielnia zamontowala wodomierze, zobowigzany jest
zapewni¢ swobodny dostgp, usuwajac takze zabudowe wykonang we wlasnym zakresie
(np. glazure ceramiczng, boazerig, urzadzenia sanitarne, itp.), do miejsca zainstalowanych
wodomierzy w sposob zapewniajacy wykonanie wszelkich czynnosci serwisowych
(wymiana plomb, modutu radiowego, zlagczek, demontaz i montaz wodomierza) z nalezyta
starannoscig 1 zgodnie z przepisami BHP. Wszystkie koszty zwigzane z demontazem i
ponownym montazem tych zabudéw ponosi uzytkownik lokalu. W przypadku gdy
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uzytkownik lokalu nie zapewni swobodnego dostepu do miejsca zainstalowanych
wodomierzy Spotdzielnia ma prawo odmdwi¢ wykonania czynno$ci serwisowych.

7.4. W razie konieczno$ci zmiany usytuowania wodomierza uzytkownik lokalu jest zobowigzany
ten fakt zgtosi¢ w Administracji Osiedla. Po wykonaniu tych czynno$ci, uzytkownik
lokalu wnosi do Administracji Osiedla o ponowne zaplombowanie wodomierza w
terminie 14 dni, liczac od daty jego rozplombowania.

7.5.  Eksploatacje przytaczy wodomierzowych ( tzw. agrafek ) dopuszcza sie warunkowo

poprzez okres do 5 lat od momentu wymiany wodomierzy w latach 2014 ~ 2016. W tym
terminie nalezy przebudowac taki przytgcz wiasnym staraniem i na wiasny koszt.
Do czasu wymiany takiego przylgcza za jego stan techniczny w trakcie eksploatacji
odpowiada uzytkownik lokalu. W przypadku stwierdzenia usterki takiego przytacza
uzytkownik lokalu usuwa jg na swoj koszt. Nie usuniecie tej usterki a takze nie
przebudowanie takiego przytacza w wyznaczonym powyzej terminie spowoduje, ze
lokal wyposazony w niesprawne przytgcze wodomierzowe traktowany bedzie jako
nieopomiarowany.

7.6. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, w ktorych zainstalowane sg wodomierze.

7.6.1 Rejestr zawiera:

- adres lokalu i miejsce zainstalowania

- nrwodomierza

- nrmodutu radiowego

- date zainstalowania wodomierza

- date przyjecia do indywidualnego rozliczenia
- stan poczatkowy wodomierza

- stan przy kolejnych odczytach

- date wymiany wodomierza

- date legalizacji wodomierza.

Rozdziat VI
Rozliczenie ksiegowe z tytutu zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekdw.

1 Réznica miedzy kosztami a przychodami j est przenoszona miesiecznie
na konto rozrachunkowe.
2. Roznicajest rozliczana z uzytkownikami lokali po okresie rozliczeniowym.
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OBOWIAZKI

Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
| eksploatacji lokali oraz zasady rozliczen Spoétdzielni
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Rozdzial I
Zasady ogélne.

Naprawami sg roboty konserwacyjne, remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych
elementéw wykonczenia 1 wyposazenia wewnatrz lokali.

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstale z winy uzytkownika lub o0s6b z nim
zamieszkalych obcigzajg uzytkownika lokalu.

Uzytkownikowi lokalu nie wolno, bez wiedzy 1 pisemnej zgody Spoldzielni dokonywaé w
szczegodlnosci:

- napraw lub przerobek w instalacji gazowej, elektrycznej, centralnego ogrzewania, wodno —

kanalizacyjnej (piony glowne) 1 spalinowo — wentylacyjnej,

- zmian konstrukcyjnych écian 1 stropéw.
W przypadku stwierdzenia, przez Spoéldzielni¢, wykonania powyzszych czynnosci, uzytkownik
lokalu zostanie obcigzony kosztami przywrdcenia do stanu pierwotnego, oraz ewentualnymi
kosztami powstania z tego tytulu szkody.

W odniesieniu do najemcoéw lokali w budynkach Spoldzielni, zawarta migdzy stronami
umowa najmu powinna okresla¢ oprocz wysokosci oplaty za najem réwniez rozgraniczenie
obowigzkéw Spoldzielni 1 najemcow w zakresie napraw 1 przegladow wewnatrz lokali.

Rozdzial I1
Podstawowy zakres obowigzkow Spoéldzielni.

Do obowigzkéw Spoldzielni w zakresie napraw 1 przegladow wewnatrz lokali mieszkalnych i
uzytkowych w budynkach mieszkalnych nalezy:

a) naprawa lub wymiana instalacji wody zimnej do pierwszego zaworu odcinajacego, 1acznie
z zaworem — bez instalacji wewnatrz mieszkania,

b) naprawa lub wymiana piondéw kanalizacji i podejs¢ odplywowych do urzadzen sanitarnych
1 wpustow podlogowych trwale zamontowanych

¢) naprawa przewodow instalacji gazowe] wraz z przeprowadzaniem corocznych przegladow
instalacji,

d) naprawa, sprawdzanie 1 badanie instalacji elektrycznej z wylagczeniem wymiany osprzetu
(oprawy o$wietleniowe, gniazdka, przelaczniki itp.) oraz naprawy uszkodzen
spowodowanych przez uzytkownikow (np. przewiercenic przewodu, przecigzenie
instalacji),

¢) naprawa lub wymiana instalacji centralnego ogrzewania, grzejnikdw 1 zawordw
termostatycznych,

f) naprawa uszkodzonych $cian, sufitdéw, popekanego podloza, z wyjatkiem robot
zaliczanych do odnowienia lokalu, tj. bez wykonywania robot malarskich 1 bez wymiany
posadzek,

g) nadzor nad montazem urzadzen gazowych (piecyk i kuchnia gazowa) 1 wymiana zaworow
odcinajacych przy zasiedleniu lokalu oraz uszczelnianie instalacji gazowej 1 sprawdzanie
jej szezelnosci.

h) likwidacja termy gazowej w kuchni 1 wykonanie instalacji elektryczne] umozliwiajacej
zasilenie podgrzewacza elektrycznego, kazdorazowo przed zasiedleniem lokalu.

1) remont stolarki okiennej w mieszkaniach, gdy koniecznos$¢ jej naprawy wynika z przyczyn
niezaleznych od czlonka na warunkach okreslonych w rozdz. IV ust.1
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1) wykonywanie wszelkich prac przywracajacych stan poprzedni po usunigciu awarii przez
Spoldzielni¢ za wyjatkiem prac dotyczacych zmian wykonanych w lokalu bez pisemne;j
zgody Spoldzielni.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostepni¢ lokal w celu wykonywania, przez
Spoldzielni¢ napraw, przegladow 1 ocen stanu technicznego wynikajacych z jej obowigzkow.

3. W razie awarii wywolujacej szkod¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
uzytkownik lokalu zobowiazany jest udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli
uzytkownik lokalu jest nicobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Spoéldzielnia ma prawo
wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub innych uzytkownikéw lokali w
nieruchomosci, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej- takze przy jej pomocy. Z
czynnosci powyzszych sporzadza si¢ protokol.

4. W przypadku wykonywania przez Spoldzielni¢ napraw okreslonych w rozdz. II ust. 1
obowigzkéw — uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ dostep do migjsca naprawy,
usuwajac jednoczesnie zabudowe wykonana we wlasnym zakresie (boazeria 1 inne) jak
rowniez zabezpieczy¢ prywatne mienie 1 wyposazenie lokalu przed ewentualnym
uszkodzeniem.

Spoldzielnia ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za szkody w mieniu uzytkownika 1 wyposazeniu
lokalu powstale w winy wykonawcy.

Rozdzial III

Podstawowy zakres obowigzkow uzytkownika zajmujacego lokal mieszkalny lub uzytkowy
w budynku mieszkalnym Spoéldzielni.

Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy:
1. Odnawianie lokalu polegajace na:
a) malowaniu sufitoéw i scian lub tapetowaniu $cian z czestotliwoscig wynikajaca z wlasciwosci
techniczno-estetycznych, z usunieciem uszkodzen tynku do 1 m?,

b) naprawie 1 malowaniu drzwi i okien od wewnatrz 1 zewnatrz, mebli wbudowanych 1 podlog
przeznaczonych do malowania, grzejnikdw, rur i innych urzgdzen malowanych dla
zabezpieczenia przed korozjg w miar¢ potrzeby ze wzgledu na zuzycie lub odpadnigcie
farby chroniacej je przed zniszczeniem.

2. Czyszczenie 1 usuwanie niedroznosci urzadzen sanitarnych i przewodéw kanalizacyjnych w
mieszkaniu w tym kratek podwannowych.
3. Likwidacja wszelkich nieszczelnos$ci wewngtrznej instalacji wodno — kanalizacyjnej w mieszkaniu
oraz regulacja urzadzen splukujacych 1 armatury.
4. Naprawa:
a) posadzek i podlog wraz z oblistwowaniem
b) stolarki drzwiowej i mebli wbudowanych
¢) stolarki okiennej na warunkach okreslonych w rozdz. 4 obowigzkow,
d) instalacji wody zimnej w mieszkaniu za zaworem odcinajacym,
urzadzen techniczno- sanitarnych wraz z podej$ciami (wanna, bateria, umywalka,
zlewozmywak, muszla, spluczka,)
f) osprzetu elektrycznego.
5. Wymiana szyb okiennych i1 drzwiowych.
6. Pokrycie uzasadnionych i niezbednych kosztéw przy montazu urzadzen wymienionych w rozdz. 11
ust. 1. pkt g (koszt uzgodniony przy zasiedlaniu mieszkania).
7. Pokrycie kosztéw naprawy uszkodzen spowodowanych przez uzytkownikéw, o ktorych mowa w
rozdz. IT ust. 1 pkt. d.
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3.

Niezwloczne zawiadomienie Spoldzielni o wystgpieniu uszkodzen, ktorych obowiazek naprawy
lezy po stronie Spoéldzielni. Jezeli brak lub opodznienic w zawiadomieniu Spéldzielni o
wystapieniu uszkodzen spowoduje zwickszenie strat, to Spoldzielnia ma prawo obcigzy¢
uzytkownika lokalu lub firm¢ usuwajgcg przyczyne awarii kosztami zwigkszenia szkody lub
zwickszonymi kosztami naprawy.

Rozdzial 1V
Zasady remontu oraz wymiany okien i drzwi balkonowych w mieszkaniach i rozliczen
finansowych z tego tytulu.

Remont okien.
W przypadku zakwalifikowania przez Spoldzielni¢ stolarki okiennej do remontu, koszt tego

remontu ponoszg uzytkownik lokalu i Spoéldzielnia po polowie. Kalkulacje kosztu przeprowadza
Spoldzielnia.

Wymiana okien:

a) Wymiang¢ okien w mieszkaniu wykonuje uzytkownik lokalu wlasnym staraniem i na wlasny

koszt.
b) Wymienione okna winny mie¢ identyczne gabaryty i podzial jak dotychczas zamontowane,
oraz winny posiada¢ nawietrzaki lub mikrowentylacje.
Dopuszczalna jest zmiana poziomego podzialu drzwi balkonowych oraz likwidacja lufcikow.
¢) Spoéldzielnia zwraca uzytkownikowi lokalu poniesione na wymiang okien koszty,
maksymalnie do wysokosci okreslonej wg ponizszego wzoru:
Kwota dofinansowania = 0,02 K xJ xL
gdzie:
K - koszt 1 m’® okna standardowego
J - ilos¢ m’
L - ilos¢ pelnych lat eksploatacji budynku /nie wigcej niz 50/
pod warunkiem zachowania zasad okreslonych w ust. 2 pkt. b

d) Pod pojeciem okna standardowego rozumie si¢ okno, ktorego skrzydia 1 oscieznica
wykonane sa z drewna jednolitego 1 okno posiada szybg podwodjng zespolong o
wspolczynniku przenikania ciepla 2,6 W/ m” K/.

e) Cene 1 m” okna standardowego ustala corocznie w I kwartale Zarzad Spoldzielni w oparciu
o ceny rynkowe.

f) W celu uzyskania dofinansowania wymiany okien uzytkownik lokalu sktada wniosek wraz z
kopia rachunku we wlasciwej Administracji Osiedla.
Whioski sg rejestrowane w kolejnosci ich wplywu.
g) Dofinansowanie do wymiany okien przystuguje jeden raz dla danego lokalu.
h) Uzytkownik lokalu otrzymuje dofinansowanie po montazu i odbiorze technicznym
przez Administracj¢ Osiedla, wg kolejnoscei w rejestrze, o ktérym mowa w ust.2 pkt. f
w ramach srodkow posiadanych przez Administracje Osiedla.
1) Kwote¢ dofinansowania zalicza si¢ na poczet najblizszych naleznosci za uzywanie lokalu,
lub przekazuje na konto wskazane przez uzytkownika lokalu.

1) Poszczegdlne Rady Osiedli w corocznych planach gospodarczo- finansowych proponujg
wysokos¢ srodkéw na dofinansowanie wymiany okien (min. 1% przychodéw z eksploatacji
lokali mieszkalnych 1 uzytkowych w Osiedlu).

Uzytkownik lokalu nie ma prawa potracac sobic kwot dofinansowania o ktérych mowa ust. 2

pkt. h z oplat za lokal, a takze wnosi¢ roszczen o wyplate dofinansowania w przypadku

wyczerpania srodkow w danym roku na tego typu wyplaty.

4
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Rozdzial V
Zasady montazu zewnetrznych zaluzji do okien, drzwi balkonowych i w loggiach

1.  Uzytkownik lokalu moze montowacé zewnetrzne zaluzje do okien, drzwi balkonowych 1 w
loggiach wlasnym staraniem i na wlasny koszt.

2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do pokrycia wszelkich ewentualnych — szkod jakie poniosly
osoby trzecie 1 Spoldzielnia przy montazu i eksploatacji zewnetrznych zaluzji do okien, drzwi
balkonowych 1 w loggiach.

3. Montaz zewngtrznych zaluzji do okien 1 drzwi balkonowych dopuszczalny jest tylko do osciezy
tj. powierzchni poprzecznej (prostopadlej) do plaszczyzny muru przy otworze okiennym lub
drzwiowym.

4.  Zewnetrzne zaluzje w loggii nalezy montowaé do powierzchni $cian 1 plyt stropowych loggii.

Dopuszcza si¢ montaz dolnej czgsci zaluzji do balustrady loggii.

Rozdzial VI
Podstawowy zakres obowigzkow uzytkownika zdajacego lokal mieszkalny do Spéldzielni
i zasady rozliczen z tego tytulu.

1. Uzytkownik zdajac lokal mieszkalny do Spoldzielni powinien go przekaza¢ w stanie odnowionym

1 bez urzadzen techniczno-sanitarnych.

2. Lokal uznaje si¢ za odnowiony gdy :
a/ Tynki majg polikwidowane uszkodzenia po gwozdziach, kolkach, przekuciach itp.
b/ Cale mieszkanic pomalowane jest farbg o jasnym kolorze. Farba powinna by¢ polozona
réwnomiernie, bez sladow zaciekow, peknigé 1 zluszezen, a kolor rozlozony jednolicie.
¢/ Stolarka okienna drewniana oraz drzwiowa wewngtrzna jest pomalowana na kolor bialy bez
zacickow 1 zluszczen. Szyby okienne sg umyte, nie porysowane, cale, bez sladow nalepek
1tp.

d/ Drzwi wejsciowe sg nie uszkodzone, oscierza trwale osadzone. Wizjer kompletny, a otwory po

dodatkowych zamkach zakotkowane.

¢/ Parapety 1 posadzki lastrykowe lub ceramiczne sg umyte , bez sladow farb 1 innych uszkodzen

mechanicznych.

f/  Posadzki drewniane /parkict/ sg wycyklinowane, bez $ladow uszkodzen mechanicznych.

Podlogi z tworzyw sztucznych sa umyte , bez §ladoéw farb, lakierow 1 innych uszkodzen.
g/ Instalacja clektryczna jest kompletna , a podejscia do lamp zakoniczone sa kostkami
polaczeniowymi.

h/ Grzejniki centralnego ogrzewania i rury metalowe sa pomalowane farbami olejnymi w kolorze
zblizonym do koloru $cian. Zawory odcinajace instalacji wodnej 1 gazowej sg dostepne, a rury
instalacji gazowej sa polozone na tynku.

3. Demontaz urzadzen techniczno-sanitarnych / wanna, muszla, zlewozmywak z szafka, kuchenka 1
gazowe podgrzewacze wody / uzytkownik zdajacy lokal mieszkalny powinien przeprowadzi¢ przed
przekazaniem mieszkania do Spoldzielni.

4. W przypadku przekazania lokalu mieszkalnego przez uzytkownika do Spoldzielni w stanie nie

odnowionym i urzadzeniami techniczno-sanitarnymi /wymienionymi w ust. 3./, Spoldzielnia moze
dokona¢ odnowienia lokalu /wg. zapisow w ust.2./ 1 demontazu urzadzen techniczno-sanitarnych ,
a kosztami tych prac obcigzy zdajacego lokal.
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5. Pozostawione w przekazanym do Spoldzielni mieszkaniu urzadzenia techniczno-sanitarne po
zdemontowaniu /przez Spoldzielni¢/ sa zlomowane i przekazywane na Miejskiec Wysypisko
Odpadéw Komunalnych.

6. Pozostawione w przekazanym do Spoéldzielni mieszkaniu ruchome elementy wyposazenia np.

meble sg / przez Spoldzielnie /  przekazywane na Miejskie Wysypisko Odpadow
Komunalnych.

7. Kosztami czynnosci, o ktorych mowa w  ust. 5 1 6 obciaza si¢ uzytkownika przekazujacego
lokal mieszkalny do Spoldzielni.

Rozdzial VII
Podstawowy zakres obowiazkow Spoldzielni w zakresie napraw i przegladéw garazy.

Do podstawowego zakresu obowigzkow Spoldzielni nalezy:
- remont i konserwacja pokry¢ dachowych wraz z obrébkami blacharskimi,
- remont elewagcji,
- naprawa, sprawdzanic i badanic instalacji elektrycznej z wylaczeniem wymiany osprzetu
(oprawy oswietleniowe, gniazdka, przelgczniki itp.) oraz naprawy uszkodzen
spowodowanych przez uzytkownikow.

Rozdzial VIII
Podstawowy zakres obowigzkow uzytkownikéw garazy w zakresie napraw.

Do podstawowego zakresu obowigzkow uzytkownika garazy nalezy:

- naprawa, wymiana i malowanie drzwi garazowych (kolor farby uzgodniony z Administracja
Osiedla)

- naprawa posadzki cementowej wewnatrz garazu

- usuwanie uszkodzen tynku wewnatrz garazu

- bialkowanie $cian wewnatrz garazu.



