REGULAMIN

postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogélnego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo-uslugowe w Robotniczej Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,, CHEMIK” w Kedzierzynie-Kozlu.

1. Niniejszy regulamin okresla tryb i zasady postepowania przy:

1) wlaczaniu do powierzchni uzytkowej mieszkan czeSci powierzchni
ogolnego uzytku (np. zabudowa czesci korytarzy na klatkach schodowych)
1 pomieszczen ogdlnego uzytku (np. suszarnie)

2) wilaczaniu do powierzchni uzytkowej mieszkania czg¢sci wspodlnej
nieruchomosci (np. zabudowa loggii trwalg $ciang z oknami)

3) adaptacje pomieszczen ogolnego uzytku (np. pralni, suszarni, strychow w
budynku mieszkalnym) na lokale uzytkowe lub pomieszczenia
gospodarcze.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o uzytkowniku lokalu to nalezy przez to
rozumiec:

- cztonka Spoldzielni posiadajacego spoldzielcze lokatorskie lub
wlasnosciowe prawo do lokalu

- cztonka Spotdzielni bedacego wilascicielem lokalu

- osobe posiadajaca spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nie bedaca
cztonkiem Spoétdzielni

- wilasciciela 1 wspotwiasciciela lokalu

- osobe posiadajaca udzial w spotdzielczym wlasnosciowym prawie do
lokalu.

3. Prace okreslone w ust. 1 moga by¢ wykonane tylko po uprzednim uzyskaniu
przez uzytkownika lokalu zgody Zarzadu Spoétdzielni.

4. Zgoda na wykonanie prac okreslonych w ust. 1 moze by¢ wydana wtedy gdy
wykonanie ich:

- nie narusza przepisow Prawa budowlanego oraz warunkow technicznych,

ktorym powinny odpowiada¢ budynki mieszkalne

- nie pogarsza estetyki budynku

- nie narusza interesOw mieszkancoOw danej nieruchomosci

- nie narusza przepisow dotyczacych ochrony przeciwpozarowe;.

5. Uzytkownik lokalu zainteresowany wykonaniem prac okreslonych w ust. 1
sktada do Zarzadu Spoéidzielni wniosek zawierajacy:

- charakterystyke techniczng prac, ktére maja by¢ wykonane wraz z

uproszczonym projektem

- ocen¢ techniczng dopuszczalno$ci wykonania wnioskowanych prac,

sporzadzong przez osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane

- wskazanie wykonawcy robot

- przewidywany termin rozpoczecia i zakonczenia robot
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- pisemng zgode wszystkich uzytkownikow lokali majacych prawo do
korzystania z pomieszczen ogdlnego uzytku przewidzianych do zabudowy
lub adaptacji (nie dotyczy ust. 1 pkt. 2).

6. Wyrazenie przez Zarzad Spoéldzielni zgody na wykonanie prac, o ktorych
mowa w ust. 1, jest mozliwe pod warunkiem:

- uzyskania przez Spoéldzielni¢, ewentualnie zainteresowanego pozwolenia
wlasciwego organu nadzoru architektoniczno - budowlanego na zmiang
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego (na koszt zainteresowanego
uzytkownika lokalu)

- wyrazenia zgody przez wszystkich wspotwiascicieli danej nieruchomosci
(nie dotyczy ust. 1 pkt. 2)

- pozytywnej opinii cztonkéw, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do
lokali w danej nieruchomosci, klatce schodowej lub na kondygnacji.

7. Jezeli wstepna analiza wniosku wskazuje na mozliwo$¢ pozytywnego
zatatwienia, ale proponowany zakres prac wymaga opracowania dokumentacji
technicznej — ostateczne rozpatrzenie wniosku moze by¢ uzaleznione od
dostarczenia przez zainteresowanego uzytkownika lokalu dokumentacji
technicznej z niezbednymi uzgodnieniami.

8. Zgoda wyrazona przez Zarzad Spéidzielni, na wykonanie prac okreslonych w
ust. 1, udzielona jest na pismie i okresla m. in.

- dopuszczalny zakres prac i techniczne warunki ich wykonania, ze
szczegdlnym uwzglednieniem wskazan dotyczacych minimalizacji
ucigzliwosci ich wykonania dla uzytkownikow innych lokali,

- termin rozpoczecia 1 zakonczenia prac,

- warunki finansowe rozliczen miedzy Spotdzielnig a uzytkownikiem lokalu,

- obowigzek pokrycia przez uzytkownika lokalu wszelkich szkdd 1 strat
powstatych w wyniku realizacji prac.

Zarzad Spotdzielni uzaleznia zgode na wykonanie wnioskowanych prac od

poddania ich realizacji nadzorowi technicznemu stuzb Spoétdzielni (odptatnie

na koszt zainteresowanego uzytkownika lokalu). W zwigzku z powyzszym

Spotdzielnia moze zadac¢ zaliczki na poczet w/w dziatan Spotdzielni.

9. Od odmownej decyzji Zarzadu Spoéidzielni, co do zgody na wykonanie
wnioskowanych prac Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo odwotania do
Rady Nadzorczej. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna na drodze
postepowania wewnatrzspotdzielczego.

10.Prace wymienione w ust. 1 moga by¢ wykonywane wylacznie na koszt
uzytkownikow lokali wnioskujacych ich wykonanie.

11.Uzytkownik lokalu jest zobowigzany zgtosi¢ do Spotdzielni zakonczenie prac,
na ktorych wykonanie Zarzad wyrazit zgode¢. Spdldzielnia jest zobowigzana
oceni¢ w formie pisemnej zgodno$¢ wykonania prac z wydanym
zezwoleniem.

12.1 Po dokonanym odbiorze wykonanych prac i pomiarze powierzchni

zabudowanej lub adaptowanej Spoéldzielnia zawiera umowe o najem
dodatkowej powierzchni mieszkalnej (przy realizacji prac wymienionych
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w ust. 1, pkt. 1) lub umowe najmu lokalu uzytkowego (wg ust. 1 pkt. 3).
Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego przez uzytkownika majacego
zawartg umowe o najem dodatkowej powierzchni mieszkalnej, uzytkownik
ten, badz przenosi swoje prawa z umowy najmu na rzecz nabywcy, badz
tez przed zbyciem lokalu, przywraca stan poprzedni na swoj koszt i ryzyko,
pod warunkiem, ze pozostali najemcy cz¢$ci wspdlnej, jesli wystepuja,
wyrazg na to zgode. O ewentualnym przeniesieniu praw najmu na
nabywce, uzytkownik niezwtocznie zawiadomi Spoétdzielnig.

13.Przy realizacji zadania okreslonego w ust. 1 pkt. 1 przez wigcej niz jednego
uzytkownika lokalu powierzchnia zabudowy jest dzielona proporcjonalnie do
ilosci uzytkownikow lokali. Umowy zawierane s3 osobno z kazdym z
uzytkownikow.

14 Wysokos$¢ optaty za zabudowang powierzchni¢ na cele mieszkalne okresla
Zarzad Spoétdzielni na podstawie faktycznych wydatkéw zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem w danym roku kalendarzowym 1 m? powierzchni
mieszkalnej w Osiedlu na ktorym zlokalizowany jest budynek mieszkalny.

15.Wysokos$¢ optaty za zaadaptowane pomieszczenia na cele uzytkowe ustala

Zarzad Spotdzielni na podstawie opinii Rady Osiedla.

16.W przypadku, gdy zabudowana powierzchnia (wymieniona w ust. 1 pkt.1)
odgrodzi pomieszczenie z istniejgcymi punktami grzejnymi stuzacym:

- do ogrzewania korytarza, to na grzejnik montuje si¢ podzielnik kosztow, a
uzytkownik/cy jest rozliczany wg jego wskazan

- do ogrzewania suszarni to uzytkownik/cy jest obcigzany optata stalg z
tytutu zakupu energii cieplne;.

Rozliczenie powyzsze nastgpuje wg zasad okreslanych w Regulaminie

rozliczania  kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za

centralne ogrzewanie w RSM ,,Chemik:

17.Zasady uzytkowania okreslone w ust. 12.1, 12.2, 13, 14, 15, 16 niniejszego
Regulaminu obowigzuja wszystkich uzytkownikéw lokali, ktoérzy maja
wlaczong, do powierzchni uzytkowej mieszkania czg$¢ powierzchni ogdlnego
uzytku 1 czesci wspdlnej oraz zaadaptowali pomieszczenia ogdlnego uzytku
na lokale uzytkowe lub pomieszczenia gospodarcze. Pozostale zasady ich nie
dotycza.

Zatwierdzono na posiedzeniu

Rady Nadzorczej

Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»CHEMIK” w Kedzierzynie-Kozlu

w dniu 29 kwietnia 2010r.

Nr protokotu 4/576/2010r.



